FORTE SECURITIZADORA S.A.
CNPJ/ME n°® 12.979.898/0001-70
NIRE 35.300.512.944

EDITAL DE CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL DE TITULARES DOS CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 6997 E 700 SERIES DA 12 EMISSAO DA FORTE SECURITIZADORA
S.A.

A FORTE SECURITIZADORA S.A., companhia securitizadora, com sede na Rua Fidéncio Ramos, 213,
¢j. 41, Vila Olimpia, CEP 04.551-010, na Cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/ME n°
12.979.898/0001-70 (“Securitizadora” ou “Emissora”), nos termos do Termo de Securitizacdo de
Créditos Imobiliarios das 699 e 700% Séries da 1° Emissdo de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios da Emissora (“Termo de Securitizacdo”, “Emissao” e “CRI", respectivamente),
CONVOCA os titulares dos CRI (“Titulares de CRI") para participarem de Assembleia Geral (“AGTCRI"
ou “Assembleia”), a ser realizada, em 12 convocac¢do, 10 de outubro de 2023, as 17h00min, de

modo exclusivamente digital, por meio da plataforma eletrénica Microsoft Teams, administrada
pela Emissora, nos termos da Resolu¢do da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM") n° 60, de 23
de dezembro de 2021 (“Resolucao CVM 60"), cujo acesso deve ser feito por meio de link a ser
encaminhado, pela Securitizadora, aos Titulares de CRI Credenciados (conforme definido abaixo),

sem prejuizo da possibilidade de preenchimento e de envio de instru¢cdo de voto a distancia
previamente ao inicio da Assembleia.

Considerando que:

a) a Cedente e a Gramado Parks se encontravam em situa¢do de inadimpléncia em relagao
as obrigacdes previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures, inclusive aquelas
referentes a preservacdo das Garantias, conforme informado pela Securitizadora em seu
relatério mensal;

b) os Titulares de CRI aprovaram, em assembleia realizada em 05 de maio de 2023, a
Recompra Compulséria Total dos Créditos Imobilidrios, conforme informado pela
Securitizadora por meio de fato relevante divulgado em 05 de maio de 2023 e em seu
relatério mensal;

C) a Securitizadora, representada por assessores legais com notérios conhecimento e
experiéncia, tem adotado as medidas necessarias a cobranca judicial e extrajudicial dos
valores inadimplidos pela Cedente e pela Gramado Parks e a execucdo das Garantias, para
a preservacdo do Patrimdnio Separado, conforme informado pela Securitizadora por meio
de fato relevante divulgado em 05 de maio de 2023 e em seu relatério mensal;

d) em 17 de abril de 2023, foi deferido, em consolidacdo substancial, o processamento da
recuperacao judicial da Cedente e da Gramado Parks, que tramita sob o n° 5016072-
82.2023.8.21.0010 perante a Vara Regional Empresarial da Comarca de Caxias do Sul/RS
(“Recuperacdo Judicial”), tendo sido arrolados, na relagdo de credores sujeitos aos efeitos
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da Recuperacdo Judicial, os créditos pertencentes a Securitizadora em face da Cedente, no
ambito da Emissao;

desde junho de 2023, tendo em vista que as medidas adotadas pela Securitizadora para a
cobranca judicial e extrajudicial dos valores inadimplidos ndo restaram frutiferas, a
Securitizadora vem interagindo com a Cedente e a Gramado Parks e com os seus
assessores legais a respeito das alternativas para a equalizacdo da situacdo de
inadimplemento, especialmente em relacdo as medidas para a reestruturacao da divida,
com vistas a garantir a continuidade da operag¢dao e a melhoria da capacidade de
adimplemento da Cedente e da Gramado Parks, conforme informado pela Securitizadora
em seu relatério mensal;

nesse contexto, a Cedente e a Gramado Parks enviaram comunicacdo a Securitizadora,
comprometendo-se a adotar medidas para o aperfeicoamento de sua capacidade
financeira e, para conseguir voltar a operar e gerar retornos para satisfazer as suas dividas,
solicitou a aprovagao das propostas indicadas abaixo.

Ficam os Titulares de CRI convocados para deliberar sobre os assuntos que compdem a seguinte
Ordem do Dia:

0]

(i)

a concessdo de waiver a Cedente e a Gramado Parks no sentido de a Securitizadora sustar
os efeitos da Recompra Compulséria Total dos Créditos Imobiliarios, exigida em 05 de maio
de 2023, conforme deliberado na Assembleia Geral de 03 de maio de 2023, assim como de
waiver a Cedente e a Gramado Parks por eventuais outros descumprimentos de obrigacdes
previstas na Escritura de Emissdo de Debéntures e no Termo de Securitiza¢do incorridos em
data anterior a data de realizacdo da Assembleia (“Concessdo de Waiver"”), observado que,
nos termos do artigo 125 do Codigo Civil, os efeitos da Concessado de Waiver e da Alteracao
da Curva (definida abaixo) se produzirdo apenas se e quando houver o reconhecimento, pela

Cedente e pela Gramado Parks, do carater extraconcursal dos créditos pertencentes a
Securitizadora em face da Cedente e da Gramado Parks, no ambito da Emissdo, mediante
juntada de peticdo, em até 5 (cinco) dias corridos a contar da realizacao da Assembleia, nos
autos da Recuperacdo Judicial, informando a sua anuéncia a respeito do carater
extraconcursal dos referidos créditos e manifestando a desisténcia de todos os pedidos e/ou
recursos interpostos para questionar o carater extraconcursal (“Condicdo Suspensiva”). A
Concessdao de Waiver serd imediatamente cancelada caso haja descumprimento de
qualquer das obrigacdes pecuniarias previstas na Escritura de Debéntures e/ou no Termo

de Securitizacdo, bem como pela falta de manutencao do reconhecimento pela Devedora
do carater extraconcursal dos créditos da operacao;

a substituicdo do Anexo Il ao Termo de Securitizagcdo pelo Anexo A ao presente Edital
(disponivel no link no link https://fortesec.com.br/relacao-investidor/)e, consequentemente:
(b.1) a concessao de caréncia no pagamento das Amortiza¢Bes Programadas dos CRI nas
parcelas vincendas nos meses de outubro e novembro de 2023; (b.2) a concessdo de
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caréncia para o pagamento da parcela da Remuneracdo dos CRI vincenda no més de
outubro de 2023; e (b.3) a concessao de caréncia parcial para o pagamento da parcela da
Remuneracdo dos CRIvincenda no més de novembro de 2023, no montante correspondente
a 50% dos valores devidos a titulo da Remunerac¢do dos CRI,, ressaltado que a presente
delibera¢do se dara em carater retroativo no caso de aprovacdo da ordem do dia em
momento posterior a qualquer das datas de pagamento acima apresentadas;

(iii) a alteracdo do valor minimo do Fundo de Reserva, que devera ser igual ao valor das duas
parcelas subsequentes de Remuneracao das Debéntures e que serd composto mediante
retencdo do Excedente Mensal, conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria, e a
autorizagdo para que a Securitizadora possa liberar a Cedente os valores do Excedente
Mensal que sobejarem o novo valor minimo do Fundo de Reserva para o pagamento dos
custos e das despesas que a Cedente demonstre e comprove a Securitizadora que sdo
necessarios para garantir a continuidade das suas operacoes;

(iv) adispensa de apresentacdo e atualiza¢do da classificagdo de risco prevista na Clausula XVIII
do Termo de Securitizagado, a partir de margo de 2023; e

(v) a autorizacao para que o Agente Fiduciario e a Securitizadora pratiquem todo e qualquer
ato, celebrem todos e quaisquer contratos, aditamentos ou documentos necessarios para a
efetivacdo e implementa¢do das matérias constantes da Ordem do Dia nos documentos
relacionados aos CRI, bem como da ratificacdo dos atos praticados e medidas adotadas pela
Securitizadora até a presente data.

Informacgdes Gerais

Quaisquer documentos e/ou informacgdes relevantes relacionados a Ordem do Dia e que venham
a ser obtidos pela Emissora serdo oportunamente disponibilizados nas paginas da rede mundial
de computadores da Emissora (www.fortesec.com.br) e do Agente Fiduciario (r aos Titulares de
CRI, para suporte as discussdes e delibera¢des acima descritas.

Ademais, a Securitizadora se coloca a disposicdo dos Titulares de CRI para prestar outros
esclarecimentos que porventura se facam necessarios, os quais poderdo ser solicitados por meio
de envio de comunicacao ao endereco eletrdnico gestao@fortesec.com.br.

A Assembleia instalar-se-a: (i) em 12 (primeira) convocagdo, com a presenca de Titulares de CRI que
representem, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) dos CRI em Circulac¢do; e (ii) em
2? (segunda) convocacdo, com a presenca de qualquer nimero de Titulares de CRI, excluidos os
Titulares de CRI que eventualmente ndo possuirem direito de voto conforme previsto no Termo
de Securitizacdo.

Documentos de Representagao
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A Assembleia sera realizada por meio da plataforma eletrdnica Microsoft Teams para aqueles
Titulares de CRI que enviarem para a Emissora, no endereco eletrénico gestao@fortesec.com.br,
com copia para o Agente Fiduciario, no endereco eletrénico af.assembleias@oliveiratrust.com.br,
preferencialmente até 2 (dois) dias antes da data de realizacdo da Assembleia, os seguintes
documentos:

a) quando pessoa fisica, copia digitalizada de documento de identidade valido com foto do
Titular de CRI;

b) quando pessoa juridica, (i) ultimo estatuto social ou contrato social consolidado,
devidamente registrado na junta comercial competente; (ii) documentos societdrios que
comprovem a representacdo legal do Titular de CRI; e (iii) documento de identidade valido
com foto do representante legal;

c) guando fundo de investimento, (i) Ultimo regulamento consolidado do fundo; (ii) estatuto ou
contrato social do seu administrador ou gestor, conforme o caso, observada a politica de
voto do fundo e documentos societarios que comprovem os poderes de representacdo em
Assembleia Geral de Titulares de CRI; e (iii) documento de identidade valido com foto do
representante legal; e

d) caso qualquer dos Titulares de CRI indicados nos itens (a) a (c) acima venha a ser
representado por procurador, além dos respectivos documentos indicados acima, devera
encaminhar procuracdo com poderes especificos para sua representa¢do na Assembleia.

Participagao na Assembleia

A participagdo e votacdo dos Titulares de CRI se dara por meio da plataforma eletrdnica Microsoft
Teams, devendo ser observados os procedimentos descritos abaixo. Para participar via plataforma
eletrénica, os Titulares de CRI interessados devem entrar em contato com a Emissora no e-mail
gestao@fortesec.com.br, com cépia para ao Agente Fiducidrio, no  e-mail:
af.assembleias@oliveiratrust.com.br, para: (i) enviar os documentos de representa¢do necessarios
(especificando o nome da pessoa natural que estard presente pela plataforma eletrénica ), em
formato PDF; e (ii) receber as credenciais de acesso e instru¢des para sua identificacdo durante o
uso da plataforma. O acesso via plataforma eletrdnica estara restrito aos Titulares de CRI que se
credenciarem, nos termos aqui descritos (“Titulares de CRI Credenciados”), observado que as
credenciais de acesso a Assembleia serdo enviadas aos Titulares de CRI Credenciados
somente apés o recebimento, pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio, dos respectivos
documentos de representacao aplicaveis.

Por questdes operacionais, recomenda-se que os Titulares de CRI Credenciados enviem e-mail e
documentos, conforme instru¢Bes acima, com a antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito)
horas da realizacdo da Assembleia, ressalvado que, caso nao seja possivel o envio neste prazo,
poderao participar da Assembleia os Titulares de CRI que o fizerem até o horario estipulado para
a abertura dos trabalhos.

Os convites individuais para admissdo e participacdo na Assembleia serdo remetidos aos
enderecos de e-mail que enviarem a solicitacdo de participacdo e os documentos na forma referida
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no paragrafo acima (sendo remetido apenas um convite individual por Titular de CRI). Somente
serdo admitidos, pelos convites individuais, os Titulares de CRI Credenciados e seus
representantes ou procuradores (nos termos da Lei das Sociedades por A¢des). Caso, apos o
contato com a Emissora e o Agente Fiduciario nos moldes acima mencionados, determinado
Titular de CRI ndo receba o convite individual para participacdo na Assembleia com até 24 (vinte e
qguatro) horas de antecedéncia em rela¢do ao horario de inicio da Assembleia, devera entrar em
contato com a Emissora pelo e-mail gestao@fortesec.com.br ou pelo telefone (11) 4118-0614 ou
com o Agente Fiduciario pelo e-mail af.assembleias@oliveiratrust.com.br ou pelo telefone (21)
2507-1949 com, no minimo, 2 (duas) horas de antecedéncia em rela¢do ao horario de inicio da
Assembleia para que seja prestado o suporte adequado e, conforme o caso, o acesso do Titular de
CRI seja liberado mediante o envio de novo convite individual.

A Emissora recomenda que os Titulares de CRl acessem a plataforma eletrénica com antecedéncia
de, no minimo, 5 (cinco) minutos do inicio da Assembleia a fim de evitar eventuais problemas
operacionais e que os Titulares de CRI Credenciados se familiarizem previamente com a
plataforma eletrdnica para evitar problemas com a sua utilizagdo no dia da Assembleia. A Emissora
nao se responsabiliza por problemas de conexdo que os Titulares de CRI Credenciados venham a
enfrentar ou por qualquer outra situagdo que nao esteja sob o controle da Emissora (e.g.,
instabilidade na conexdo do Titular de CRI com a internet ou incompatibilidade da plataforma
eletrénica Microsoft Teams com o equipamento do Titular de CRI).

Voto a Distancia

Os Titulares de CRI poderao optar por exercer o seu direito de voto, sem a necessidade de
ingressar por videoconferéncia, enviando a correspondente instru¢do de voto a distancia a
Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, preferencialmente, em até 48 (quarenta e oito) horas
antes da realizacdo da Assembleia. A Emissora disponibilizara modelo de documento a ser
adotado para o envio da instrucdo de voto a distancia em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.fortesec.com.br) e na pagina de rede mundial de computadores na CVM. A
instrucdo de voto devera (i) estar devidamente preenchida e assinada pelo Titular de CRI ou por
seu representante legal, de forma eletrdnica, por meio de plataforma para assinaturas eletronicas,
com ou sem certificados digitais emitidos pela ICP-Brasil, (ii) ser enviada com a antecedéncia acima
mencionada, e (iii) no caso de o Titular de CRI ser pessoa juridica, ser enviada acompanhada dos
instrumentos de procuracao e/ou Contrato/Estatuto Social que comprove os respectivos poderes.

Os termos ora utilizados em letras mailsculas e aqui ndo definidos terdo os significados a eles
atribuidos no Termo de Securitizagdo.

Os anexos ao presente Edital e todos os documentos de apoio aos investidores estdo disponiveis
no link https://fortesec.com.br/relacao-investidor/.

Sao Paulo, 20 de setembro de 2023.

FORTE SECURITIZADORA S.A.
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(ESTE ANEXO E PARTE INTEGRANTE DO EDITAL DE CONVOCAGAO PARA ASSEMBLEIA GERAL DE
TITULARES DOS CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DAS 699% E 700* SERIES DA 12
EMISSAO DA FORTE SECURITIZADORA S.A., A SER REALIZADA EM 10 DE OUTUBRO DE 2023, AS
17HOOMIN, DE MODO EXCLUSIVAMENTE DIGITAL, POR MEIO DA PLATAFORMA ELETRONICA

MICROSOFT TEAMS, ADMINISTRADA PELA EMISSORA)

ANEXO A

Novo ANEXO Il A0 TERMO DE SECURITIZAGAO

CRI 6992 SERIE

%
Data Juros | Incorpora | Amortizagdo | Amortizagao
20/04/2023| 0% 100% | Nao 0,0000%
20/05/2023| 0% 100% | Nao 0,0000%
20/06/2023| 0% 100% | Nao 0,0000%
20/07/2023| 0% 100% | Nao 0,0000%
20/08/2023| 0% 100% | Nao 0,0000%
20/09/2023| 0% 100% | Nao 0,0000%
20/10/2023 | 100% 0% | Nao 0,0000%
20/11/2023 | 50% 50% | Nao 0,0000%
20/12/2023 | 100% 0% | Sim 2,5289%
20/01/2024 | 100% 0% | Sim 2,5978%
20/02/2024 | 100% 0% | Sim 2,7735%
20/03/2024 | 100% 0% | Sim 2,8529%
20/04/2024 | 100% 0% | Sim 2,8146%
20/05/2024 | 100% 0% | Sim 2,9896%
20/06/2024 | 100% 0% | Sim 2,9261%
20/07/2024 | 100% 0% | Sim 2,9921%
20/08/2024 | 100% 0% | Sim 3,1838%
20/09/2024 | 100% 0% | Sim 3,1639%
20/10/2024 | 100% 0% | Sim 3,1731%
20/11/2024 | 100% 0% | Sim 3,1162%
20/12/2024 | 100% 0% | Sim 3,1943%
20/01/2025 | 100% 0% | Sim 3,3701%
20/02/2025 | 100% 0% | Sim 3,3564%
20/03/2025 | 100% 0% | Sim 3,6835%
20/04/2025 | 100% 0% | Sim 3,5357%
20/05/2025 | 100% 0% | Sim 3,5891%
20/06/2025 | 100% 0% | Sim 3,5634%
20/07/2025 | 100% 0% | Sim 3,6879%
20/08/2025 | 100% 0% | Sim 3,7123%
20/09/2025 | 100% 0% | Sim 3,7714%
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20/10/2025 | 100% 0% | Sim 3,8912%
20/11/2025 | 100% 0% | Sim 3,8716%
20/12/2025 | 100% 0% | Sim 3,7860%
20/01/2026 | 100% 0% | Sim 3,4788%
20/02/2026 | 100% 0% | Sim 3,4047%
20/03/2026 | 100% 0% | Sim 3,5432%
20/04/2026 | 100% 0% | Sim 3,4748%
20/05/2026 | 100% 0% | Sim 3,5832%
20/06/2026 | 100% 0% | Sim 3,5516%
20/07/2026 | 100% 0% | Sim 3,8123%
20/08/2026 | 100% 0% | Sim 3,9054%
20/09/2026 | 100% 0% | Sim 4,1815%
20/10/2026 | 100% 0% | Sim 4,2001%
20/11/2026 | 100% 0% | Sim 4,3391%
20/12/2026 | 100% 0% | Sim 4,4656%
20/01/2027 | 100% 0% | Sim 4,7472%
20/02/2027 | 100% 0% | Sim 4,9441%
20/03/2027 | 100% 0% | Sim 5,1036%
20/04/2027 | 100% 0% | Sim 5,1512%
20/05/2027 | 100% 0% | Sim 5,4784%
20/06/2027 | 100% 0% | Sim 5,6630%
20/07/2027 | 100% 0% | Sim 6,1157%
20/08/2027 | 100% 0% | Sim 6,5717%
20/09/2027 | 100% 0% | Sim 7,2553%
20/10/2027 | 100% 0% | Sim 7,3290%
20/11/2027 | 100% 0% | Sim 8,0447%
20/12/2027 | 100% 0% | Sim 8,4903%
20/01/2028 | 100% 0% | Sim 9,3361%
20/02/2028 | 100% 0% | Sim 10,5976%
20/03/2028 | 100% 0% | Sim 12,0578%
20/04/2028 | 100% 0% | Sim 12,7341%
20/05/2028 | 100% 0% | Sim 14,3932%
20/06/2028 | 100% 0% | Sim 15,8305%
20/07/2028 | 100% 0% | Sim 17,8535%
20/08/2028 | 100% 0% | Sim 22,0718%
20/09/2028 | 100% 0% | Sim 28,2407%
20/10/2028 | 100% 0% | Sim 36,1258%
20/11/2028 | 100% 0% | Sim 54,1352%
20/12/2028 | 100% 0% | Sim 100,0000%
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CRI 700> SERIE

%
Data Juros | Incorpora | Amortizagao | Amortizagao
20/04/2023| 0% 100% | Nao 0,0000%
20/05/2023| 0% 100% | Nao 0,0000%
20/06/2023| 0% 100% | Nao 0,0000%
20/07/2023| 0% 100% | Nao 0,0000%
20/08/2023| 0% 100% | Nao 0,0000%
20/09/2023| 0% 100% | Nao 0,0000%
20/10/2023 | 100% 0% | Nao 0,0000%
20/11/2023 | 50% 50% | Nao 0,0000%
20/12/2023 | 100% 0% | Sim 2,4161%
20/01/2024 | 100% 0% | Sim 2,5013%
20/02/2024 | 100% 0% | Sim 2,7173%
20/03/2024 | 100% 0% | Sim 2,7710%
20/04/2024 | 100% 0% | Sim 2,7114%
20/05/2024 | 100% 0% | Sim 2,9409%
20/06/2024 | 100% 0% | Sim 2,8254%
20/07/2024 | 100% 0% | Sim 2,8923%
20/08/2024 | 100% 0% | Sim 3,1093%
20/09/2024 | 100% 0% | Sim 3,0543%
20/10/2024 | 100% 0% | Sim 3,0897%
20/11/2024 | 100% 0% | Sim 3,0249%
20/12/2024 | 100% 0% | Sim 3,0894%
20/01/2025 | 100% 0% | Sim 3,3188%
20/02/2025 | 100% 0% | Sim 3,2405%
20/03/2025 | 100% 0% | Sim 3,6614%
20/04/2025 | 100% 0% | Sim 3,4564%
20/05/2025 | 100% 0% | Sim 3,5403%
20/06/2025 | 100% 0% | Sim 3,4643%
20/07/2025 | 100% 0% | Sim 3,6076%
20/08/2025 | 100% 0% | Sim 3,6141%
20/09/2025 | 100% 0% | Sim 3,6564%
20/10/2025 | 100% 0% | Sim 3,8246%
20/11/2025 | 100% 0% | Sim 3,7535%
20/12/2025 | 100% 0% | Sim 3,6722%
20/01/2026 | 100% 0% | Sim 3,3883%
20/02/2026 | 100% 0% | Sim 3,2743%
20/03/2026 | 100% 0% | Sim 3,4304%
20/04/2026 | 100% 0% | Sim 3,3530%
20/05/2026 | 100% 0% | Sim 3,4616%
20/06/2026 | 100% 0% | Sim 3,3906%
20/07/2026 | 100% 0% | Sim 3,6890%
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20/08/2026 | 100% 0% | Sim 3,7321%
20/09/2026 | 100% 0% | Sim 4,0448%
20/10/2026 | 100% 0% | Sim 4,0730%
20/11/2026 | 100% 0% | Sim 4,1788%
20/12/2026 | 100% 0% | Sim 4,3181%
20/01/2027 | 100% 0% | Sim 4,6193%
20/02/2027 | 100% 0% | Sim 4,7999%
20/03/2027 | 100% 0% | Sim 4,9730%
20/04/2027 | 100% 0% | Sim 5,0140%
20/05/2027 | 100% 0% | Sim 5,3274%
20/06/2027 | 100% 0% | Sim 5,5078%
20/07/2027 | 100% 0% | Sim 5,9642%
20/08/2027 | 100% 0% | Sim 6,3889%
20/09/2027 | 100% 0% | Sim 7,1277%
20/10/2027 | 100% 0% | Sim 7,1751%
20/11/2027 | 100% 0% | Sim 7,8952%
20/12/2027 | 100% 0% | Sim 8,3538%
20/01/2028 | 100% 0% | Sim 9,1528%
20/02/2028 | 100% 0% | Sim 10,4360%
20/03/2028 | 100% 0% | Sim 11,9709%
20/04/2028 | 100% 0% | Sim 12,5768%
20/05/2028 | 100% 0% | Sim 14,2716%
20/06/2028 | 100% 0% | Sim 15,7072%
20/07/2028 | 100% 0% | Sim 17,6959%
20/08/2028 | 100% 0% | Sim 21,9227%
20/09/2028 | 100% 0% | Sim 28,1187%
20/10/2028 | 100% 0% | Sim 36,0090%
20/11/2028 | 100% 0% | Sim 54,0785%
20/12/2028 | 100% 0% | Sim 100,0000%
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